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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP I

Sefiores

Banco CMF S.A.

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Giiemes 150
Ciudad Autébnoma de Buenos Aires

Att: Horacio F. Demarchi

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Agrocap lll (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71658849-8, cuyo fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también “la Sociedad”, “Banco CMF” o “el Fiduciario”), emitimos el
presente informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xll. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas de la Comisién Nacional de Valores (“CNV”) ["'NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con
los créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de julio de 2020.

IIl. Responsabilidad de la Direccién de Alianza Semillas S.A.y/ o Banco CMF S.A.

La Direccion de Alianza Semillas S.A. (en adelante también “Alianza” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XlI. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “Info Cobranzas FFIlIl EY 310720 V2.xIsx” (en adelante “Cobranzas de Julio”) provisto por
Alianza Semillas el dia 14/08/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo A adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Alianza y es
firmados al solo efecto de su identificacién con el presente informe.

La Direccion de Banco CMF es responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del
encargo descrita a continuacidén, para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28
de la Seccion Xll. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo “FF AGROCAP III - Cuentas Bancarias a 07-2020.xIsx” (en adelante "Cuenta Fiduciaria”)
provisto por Banco CMF el dia 05/08/20, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo B adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco CMF y
es firmado al solo efecto de su identificacion con el presente informe.
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[ll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo I.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37”) y por el articulo 27 y
28 de la Seccidn XII. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consisti6 en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe
especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacién que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se basd en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Gnicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de julio de 2020 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de junio de 2020, emitido
el dia 25 de julio de 2020.

2. Cobranzas al 31 de julio de 2020

a) Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "N°Comprobante" del archivo "Cobranzas
Julio” con la informacién incluida en el campo "N°Comprobante" del archivo "Inventario Inicial" detallado
en el punto 1l.a) de nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los créditos del Fideicomiso
Financiero Agrocap Ill correspondiente al mes de junio de 2020, emitido el 25 de julio de 2020.

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos percibidos en concepto de cobranzas del
archivo "Cobranzas Julio”.

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV
[‘NORMAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
Fiduciante con los depdsitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3.

Saldos al 31 de julio de 2020

Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31/07 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente célculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de Control
y Revisién sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de junio de
2020, menos "Cobranzas de Julio", mas "Anulaciones de Julio" del archivo "Cobranzas Julio".

4.

Estado de mora de la cartera al 31 de julio de 2020

Estratificar la cartera en funcion de la mora por periodos de 30 dias.

5.

Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto 1V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 4 de
junio de 2020.

6.

a)

b)

Eventos especiales

Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
gue en julio 2020 se hubieran efectuado los pagos de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Aviso de Resultado de Colocacién del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap
[l de fecha 11 de junio de 2020, en caso de corresponder.

Comparar los pagos de servicios efectivamente realizados con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico
del Aviso de Resultado de Colocacién del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 11
de junio de 2020, en caso de corresponder.

Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacién alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacioén a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

d) Verificar, en funcién a lo informado por el Fiduciante y el Fiduciario, la ocurrencia de los eventos

7.

especiales definidos en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 4
de junio de 2020 (Art. 2.11).

Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo bajo andlisis, més transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pago de gastos, menos constitucion de reservas.
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V. Manifestacién profesional
Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Total importe en
Concepto USpD
Saldo de Cartera al 30-06-2020 9.665.844,55
Anulaciones julio 2020 -
Cobranzas julio 2020 (3.976.537,45)
Saldo de Cartera al 31-07-2020 5.689.307,10




Building a better
working world

b) Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

Dia de pago Cobranzas Alianza (*) TranSf'e:ri:Eg;:::?*)c uenta Diferencia (*) Diferencia Acumulada (*)
01/07/2020 - - - -
02/07/2020 1.236.388,04 - (1.236.388,04) (1.236.388,04)
03/07/2020 - 252.101,00 252.101,00 (984.287,04)
04/07/2020 - - - (984.287,04)
05/07/2020 - - - (984.287,04)
06/07/2020 - 252.101,00 252.101,00 (732.186,04)
07/07/2020 - 252.101,00 252.101,00 (480.085,04)
08/07/2020 - 252.101,00 252.101,00 (227.984,04)
09/07/2020 - - - (227.984,04)
10/07/2020 - - - (227.984,04)
11/07/2020 - - - (227.984,04)
12/07/2020 - - - (227.984,04)
13/07/2020 - 252.101,00 252.101,00 24.116,96
14/07/2020 - - - 24.116,96
15/07/2020 - - - 24.116,96
16/07/2020 - - - 24.116,96
17/07/2020 - - - 24.116,96
18/07/2020 - - - 24.116,96
19/07/2020 - - - 24.116,96
20/07/2020 1.478.704,38 - (1.478.704,38) (1.454.587,42)
21/07/2020 - 301.610,00 301.610,00 (1.152.977,42)
22/07/2020 - 301.610,00 301.610,00 (851.367,42)
23/07/2020 - 301.610,00 301.610,00 (549.757,42)
24/07/2020 - 301.610,00 301.610,00 (248.147,42)
25/07/2020 - - - (248.147,42)
26/07/2020 - - - (248.147,42)
27/07/2020 - 301.610,00 301.610,00 53.462,58
28/07/2020 - - - 53.462,58
29/07/2020 - - - 53.462,58
30/07/2020 - - - 53.462,58
31/07/2020 1.261.445,03 - (1.261.445,03) (1.207.982,45)
Total 3.976.537,45 2.768.555,00 (1.207.982,45) (1.207.982,45)

Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual

(6.456,59)
(1.207.982,45)

Diferencia

(1.214.439,04)

(*) Valores en délares estadounidenses.




EY

Building a better
working world

c) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad % % Acum. | Saldo de Cartera (USD) % % Acum.
Al Dia 97 71,32% 71,32% 5.112.168,35 89,86% 89,86%
1-30 - 0,00% 71,32% - 0,00% 89,86%
31-60 35 25,74% 97,06% 564.330,46 9,92% 99,77%
61-90 - 0,00% 97,06% - 0,00% 99,77%

91-120 - 0,00% 97,06% - 0,00% 99,77%
121 - 150 4 2,94% 100,00% 12.808,29 0,23% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
181 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 136 |  100,00% 5.689.307,10 100,00%
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 surge el siguiente cuadro:
Jul - 2020 Flujo Teorico (USD)|Flujo Real (USD)
Més de 90 dias - 66.424,80
Hasta 90 dias - -
Hasta 60 dias - 2.698.121,62
Hasta 30 dias - -
Adelantos - -
Al dia 3.202.943 1.211.991,03
Total 3.202.943 3.976.537,45
Total Acumulado 4.567.676 5.816.219,04
Flujo Real/Tedrico 127%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y V.6 b) surge el siguiente cuadro:
Pago Tedrico Pago Real ;
Saldos en USD Desvio
Capital Interés Total Capital (1) Interés (2) Total
Julio 2020 3.071.325 31.357 3.102.682 2.740.011 28.544 2.768.555 89%
Total Acumulado 4.309.596 112.704 4.422.300 4.491.888,55 109.891,45 4.601.780,00 104%

Referencias:

(1) Se compone por 2 pagos de Capital. El 1° se produjo el 13/7/20 por USD 1.244.159,18 y el 2° se produjo el 27/7/20 por USD 1.495.851,37

(2) Se compone por 2 pagos de Interés. El 1° se produjo el 13/7/20 por USD 16.345,82 y el 2° se produjo el 27/7/20 por USD 12.198,63

f) En relacion a los procedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.c), ho hemos recibido comunicacion
fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.
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g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 junio de 2020
Transferencias realizadas por el Fiduciante en julio 2020
Compra de Divisas para Pago de Servicios (*)

Pago de Servicios de julio 2020

Venta de Divisas en julio 2020 (*)

2.768.555,00
2.768.555,00

(2.768.555,00)

(2.768.555,00)

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2020

Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto

Valores en délares estadounideses

(*) segun texto ordenado de las normas sobre "Exterior y cambios" del BCRA Seccion 3
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VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco CMF S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacién con la funcién de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il
mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido
con ningun otro proposito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 19 de agosto de 2020.

Por Pistrelli, Henry Martin Asesores S.R.L.
C.P.C.E.C.AB.A T°1-F°12

C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46
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ANEXO A

Resumen de los archivos "Cobranzas Julio”

Cobranzas |
Fecha Cant Operaciones Monto (USD)
02/07/2020 25 1.236.388
20/07/2020 43 1.478.704
31/07/2020 38 1.261.445
Total 106 3.976.537

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe_de fecha 19/08/20

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46
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"Cuenta Fiduciaria"

ANEXO B

Saldo de la cuenta recaudadora al 30 junio de 2020
Transferencias realizadas por el Fiduciante en julio 2020
Compra de Divisas para Pago de Servicios (*)

Pago de Servicios de julio 2020

Venta de Divisas en julio 2020 (*)

2.768.555,00
2.768.555,00

(2.768.555,00)

(2.768.555,00)

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de julio 2020

Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto

Valores en délares estadounideses

(*) segun texto ordenado de las normas sobre "Exterior y cambios" del BCRA Seccion 3

Firmado a efectos de su identificacion
con nuestro informe de fecha 19/08/20

Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T° 290-F°46



Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 24 de agosto de 2020

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
) la actuacion profesional de fecha 19/08/2020 referida a Varios
perteneciente a FIDEICOMISO FCIERO AGROCAP Il Otras (con domic.
legal) CUIT 30-71658849-8 con domicilio en GUEMES MACACHA 150
P°/D° 1, C.A.B.A,, intervenida por el Dr. PABLO MIGUEL DE GREGORIO.
Sobre la misma se han efectuado los controles de matricula vigente y
control formal de dicha actuacién profesional de conformidad con lo
previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos controles la emision de
un juicio técnico sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. PABLO MIGUEL DE GREGORIO
Contador Publico (U.N.R.)
CPCECABA T° 290 F° 46

Firma en caracter de socio
PISTRELLI, HENRY MARTIN ASESORES SRL

o o
T°1F° 12
Legalizacién N° 892567
Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
‘ interviniente a través de internet y la misma reiine los controles e b i Bicncn 2 Boscs RRES (:;,;-5,
-— . . . N n y FA
. de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes R .
g . L) A5 AR G Dy )y SRAEE (AN 21, G 1l pdnrkagad B i N nseria
CO n S GJ o y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente 5' P e fros o
Brrfeeinel e Fereies documento puede constatar su validez ingresando a 2 g
e T A A R SN ey
Econdmicas de la Ciudad ;P i = i 4 v ¢ e A 1
www.consejo.org.ar/certificaciones/validar.htm : i
Auténoma de Buenos Aires TR fi / R el

0 DE LA DA

e — declarando el siguiente cédigo: rfafz3g
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