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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP It

Sefiores

Banco CMF S.A.

CUIT: 30-57661429-9

Domicilic Legal: Macacha Gliemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Horacio F. Demarchi

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Agrocap H {en adelante "el Fideicomiso”) con CUIT 30-71631853-8, cuyo fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también “"la Sociedad’, “Banco CMF" o “el Fiduciario”), emitimos el
presente informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de {a Seccion Xil. del Capitulo V. del Titulo V.
de las normas de la Comision Nacional de Valores ("CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacidn con
los créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de junic de 2019.

I, Responsabilidad de fa Direccidn de Alianza Semillas S.A. y/ o Banco CMF S.A.

L a Direccion de Alianza Semillas S.A. (en adelante también “Alianza” o “el Fiduciante"} es responsable de
ta preparacion y presentacion de fa informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
can los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion XI. dei Capftulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “Info Cobranzas EY 300619.xlsx” (en adelante "Cobranzas de Junio”) provisto por Alianza
Semillas el dia 10/07/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo A adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Alianza y es
firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccion de Banco CMF es responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del
encargo descrita a continuacion, para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28
de ia Seccion Xil. del Capitulo V. del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo “CC AGROCAP 1l - al 30-06-2019.xlsx” {en adelante "Cuenta Fiduciaria”) provisto por Banco
CMF el dia 05/07/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto.

Asimismerelbnexe B adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco CMF y
gs firprage’al sole efecto de su identificacion con el presente informe.
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Ill. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea

profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo i,

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VIL.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas {en adelante "RT 377) y por el articulo 27 y
28 de la Seccion Xli. del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas CNV, y consistic en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiqguemos vy ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe
especial, :

En consecuencia, nuestro trabajc no constituye una auditoria, una revisidén de estados contables, ni ofro
encargo de aseguramiento,

Los procedimientos detallados a continuacidon han sido aplicades sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se basd en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y ofros actos legales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron unicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Coteiar los saldos de inicio del mes de junio de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y Revision
sobre fos cupones del Fideicomiso Financiero AGROCAP |l correspondiente al mes de mayo de 2019,
emitido el dia 25 de junio de 2019.

2. Cobranzas al 30 de junio de 2019

a) Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” dei archivo "Cobranzas
Junio” con fa informacion incluida en el campao "N°Comprobante” del archivo "Inventaric Inicial” detallado
en el punto 1l.a} de nuestro Informe del Agente de Control y Revisidn sobre los créditos del Fideicomiso
Financiera Agrocap il correspondiente al mes de enero de 2019, emitido el 25 de febrero de 20189

b} Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos percibidos en concepto de cobranzas del
archive "Cobranzas Junio”,

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiducianie con el fotal de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por elarflello 22 de la Seccion Xl del Capitulo V. del Titulo V. de las normas de la CNV
[“NORMAS (T@ 2018 v mod.}], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
Fiduciante I epdsitos recibidos informadaos por el Fiduciario.

///
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3. Saldos al 30 de junio de 2019

Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 30/06 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte” de nuestro informe del Agente de Control
y Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de mayo menos
"Cobranzas de Junio”, mas "Anulaciones de Junio™ del archivo "Cobranzas Junio".

4. Estado de mora de la cartera al 30 de junio de 2019
Estratificar fa cartera en funcidon de la mora por pericdos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Teorico” del Suplemento del Prospecto del Fideicomise Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en julio de 2018 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financierc Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios™ tedrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap It de fecha 27 de diciembre de 2018, en
caso de corresponder.

¢} Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por

parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer ofertta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion d

del periodo kajo apatlfsi
manos pago ;;;ggzto

cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
4s transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
£ constitucidn de reservas.
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V. Manifestaciéon profesional

Scbre la base del frabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y V.3 surgen los siguientes importes:

Total importe en
Concepto UgD
Saldo de Cartera al 31-05-2019 9.696.252,49
Anulaciones junic 2019 -
Cobranzas junio 2019 ﬂ (2.950.743,24)
Saldo de Cartera al 387066019 - 6.745.509,25
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b) Del procedimiento mencionado en el puntc IV.2.b) y ¢) surge el siguiente cuadro:

Dia de pago Cobranzas Alianza (¥) CI':;?‘;ZZ?;Z:?*} Diferencia (*) leerencsa{f;cumuiada
01/06/2019 - - - -
02/06/2019 - - - -
03/06/2019 - - - -
04/06/2019 - - - -
05/06/2019 - - - -
05/06/2019 - - - -
07/08/2019 - - - -
08/06/201¢ - - - -
09/06/2019 - - - -
10/06/2019 - - - -
11/06/2019 1.413.308,87 1,249,105,97 (164.203,50) (164.203,90)
12/06/2019 - - - (164.203,90)
13/06/2019 - - - {164.203,90)
14/06/2019 - - - {164.203,90}
15/06/2018 - - - (164.203,90)
16/06/2019 - - - (164.203,90)
17/06/2019 - . - (164.203,90)
18/06/2019 - - - {164.203,90)
19/06/2019 - - - (164.203,80)
20/06/2019 - - - (164.203,90)
21/06/2019 111.773,75 129.930,54 18.156,79 {146,047,11}
22/06/2019 - - - (146.047 11)
23/06/2019 - - - (146.047 11)
24/06/2018 - - - (146.047,11)
25/06/2019 243.791,68 153.056,80 (90.734,88) {236.781,99)
26/06/2019 - - - (236.781,89)
27/06/2019 - - - (236.781,99)
28/06/2019 1.181.867,94 998,978,116 (182.8809,78) {419.671.77)
29/06/2019 - - - {419.671,77)
30/06/2019 - - - (419.671,77)
Total 2.950.743,24 2.531.071,47 (419.674,77) (419.671,77}
Exceso/ {Déficit} transferencia mes anterior {600,00)
Excesof {Déficit) transferencia mes actual (419.871,77)
Diferencia P (426.271,77)

(*y Valores en délye /
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¢} Del procedimiento efectuado en el punto 1V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad Y % Acum, | Saldo de Cartera (USD) Y % Acum,
Al Dia 180 90,91% a0,81% 6.118.765,36 90,71% 90,71%
1-30 18 9,09% 100,00% 626.743,89 9,29% 100,00%
31-60 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
61 -90 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
91-120 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
181 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 198 100,00% 6.745,509,25 100,00%

d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 surge el siguiente cuadro:

Jun - 2019 Flujo Tedrico (USD)|Flujo Real  (USD)
Mas de 90 dlas - -
Hasta 90 dias - R
Hasta 60 dias - -
Hasta 30 dias - 2.950.743,24
Adelantos - -
Al dia - -
Total - 2.950.743,24
Total Acumulado 774.808 3.894.837.74
Flujo Real/Tedrico 503%

e} Los procedimientos descriptos en los puntos IV.6.a) y IV.6.b) no se han realizado, dado que conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap 27 de diciembre de
2018, el primer pago de tos Valores de Deuda Fiduciaria seria el 20 de julio de 201¢.

f} Enrelacidn alospfo dimientos efectuados conforme al punto IV.6.c), no hemos recibido comunicacion

fehaciente/alg’h el fidugh
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g) Del procedimiento efectuado en el punto 1V.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 mayo de 2019 1.078.016,41
Transferencias realizadas al Fiduciante en junio 2019 2.531.071,47
Pago de Servicios de junio 2019 -
Capitalizacion de Intereses de junio 2019 449,06
Pago de Gastos de junio 2019 {15.000,00)
Saldo de la cuenta recaudadora al.30 de junio 2019 3.594.536,94
Saldo de la cuenta recaudador’a;ﬁ,gdgw 1 extracto 3.594.536,94
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VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido i
preparado exclusivamente para i i
e : : _ 4] usc de la Direccién de Banco
Eaacié;f:n?: fiLi;go (‘;’VEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacién an?;\ﬁlz 2;\?V o
n de agente de conirol y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocagc;a ;

mencionados en el parrafo |
Yy, por o tanto, no debe ser utili
o it e broseiin izado, hacerse referencia a él o ser distribuido

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 24 de julio de 2019.

N2 403582 Por Pistrelli, Henry

l\\l\l\\I\\ll\l\l\l\lll\l\\\\\\l\ll\\ C-P.c.e.. .‘ /

- p C O n S EJ 0 Profesional de Glancia,s ‘Boonémicas”
: de la Ciudad Aubcnoma. ds Buenos Aired
TH0TIR019 08 ?9 :

._Buenos Alres 43
:LEGALIZAMOS de acuerdo ¢on: 1as facultades :0 rgadas a este CONSEJO PROFESIONAL'E'_'
2" inic. 1) 1n actuacién profesional de fecha

:por las leyes 466 (Art. 2. inc. dy]) y 20488 (Art
‘24/07/201% referida a_ .. ___\_i_éﬂi[l‘.- ST * de 'foche perteneciente
%ﬁNCG__ LNF 5.8 .':3_. ) S - ‘:‘ﬂ 576614&"9 para ser presentada ante

M
: éctuamén se corresponde cob la gue el Dr.
20-202° 8*38 0. tiene. reglst:ada en la matricuia

deciaramos ue la firma inserta-en dwha_-;:-_'_

i)E hRE‘GG'ﬁIO PABLD HIGUEL o
Cv T° ﬂ?% F° 046 quesehancfectuadolos_.'

controles de matncula vigente Y. cuntrol formal de dlcha actuacion p;ofesu)nal de conform1dad 6n 1o P _v1sto en’

la Res C ; 36/88 o’ :mphcando &stos ccmtmles la émision de unjuici_d'-técnjcd sobre fa tarc_pr i i
firma'en caracter do soclo de ?IDTRELLI HERRY KRR -'" s )
: ST ) ) DpecENTE S EGALIZACION NO ES VALIDA SUEH §Fﬂsc ‘

,- ‘;

SELLO Y FIRMA DEL SEGRETARIO DE LEGALLZ
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ANEXO A

Resumen de los archivos "Cobranzas Junio”

| EERE Cobranzas '
Fecha Cant Operaciones| WMonto (USD)
11/06/2019 53 1.413.310
21/06/2019 4 111,774
25/06/2019 4 243.792
28/06/2019 30 1.181.868
Total 91 2.950.743

Contr:u:lc)r,ﬁ> gdiCo (U.N.R.)
C.P.C.E%B.A. T® 290-F°46



"Cuenta Fiduciaria”

ANEXO B

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 mayo de 2019 1.078.018,41
Transferencias realizadas al Fiduciante en junio 2019 2.531.071,47
Pago de Servicios de junio 2019 -
Capitalizacion de Intereses de junio 2019 449,06
Pago de Gastos de junio 2018 (15.000,00)
Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de junio 2019 3.594.536,94
Salde de la cuenta recaudadora segun extracto 3.594.536,94

Valores en ddlares estadounideses

Por Banco CMF.S.A.:

f / / /,

" GABRIEL'R. MESSUT!

g

Gerente de-Mercado de Capitales

/

CPCEC/ABA T 200-F°48



