INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP I

Sefores

Banco CMF S.A.

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Gliemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Horacio F. Demarchi

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Agrocap Il (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71631853-8, cuyo fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también "la Sociedad”, “Banco CMF” ¢ “el Fiduciario”), emitimos el
presente informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion XlI. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas de la Comision Nacional de Valores (“CNV") ['NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacion con
los créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de enero de 2019,

Il. Responsabilidad de la Direccion de Alianza Semillas S.A. y/ o Banco CMF S.A.

La Direccion de Alianza Semillas S.A. (en adelante también “Alianza” o “el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xll. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas CNV.

El dia 14/02/2019, Alianza informd que no hubieron cobranzas durante el mes de enero y cuyo resumen se
Incluye en el Anexo A adjunto.

Asimismo, el anexo A adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Alianza y es
firmado al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccidon de Banco CMF es responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del
encargo descrita a continuacion, para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28
de la Seccion Xll. del Capitulo [V. del Titulo V. de las normas CNV:

a) Archivo “FF Agrocap II- Cartera Definitiva - 05-12-2018.xlIsx” (en adelante “Inventario Inicial”) provisto
por Banco CMF el dia 14/02/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto.

b} Archivo “Extracto_012019.xIsx” (en adelante "Cuenta Fiduciaria") provisto por Banco CMF el dia
7/02/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo C punto | adjunto.

Asimismoslos anexos B y C adjuntos han sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco
CMF y.e*s’ firmado al solo efecto de su identificacién con el presente informe.



lll. Responsabilidad del Contador Piblico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo |.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VII.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (en adelante “RT 37") y por el articulo 27 y
28 de la Seccion XIl. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacién de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiqguemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe
especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se basd en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Unicamente en:

1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio con el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de
fecha 27 de diciembre de 2018.

2. Cobranzas al 31 de enero de 2019

a) Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” del archivo "Cobranzas
Enero" con la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” del archivo "Inventario Inicial",

b) Comprobar la correccion de la suma aritmetica de los saldos percibidos en concepto de cobranzas del
archivo "Cobranzas Enero”.

c) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo IV, del Titulo V. de las normas de la CNV
["NORMAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el

Fiducian:;e con los depésitos recibidos informados por el Fiduciario.
P



3. Saldos al 31 de enero de 2019

Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 31/01 mediante el siguiente calculo
aritmetico: "Saldo de cartera inicial" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap
de fecha 27 de diciembre, menacs "Cobranzas enero 2019" del archivo "Cobranzas enero".

4. Estado de mora de la cartera al 31 de enero de 2019
Estratificar |la cartera en funcién de la mora por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tecrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcién a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado por el fiduciario,
que en febrero de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018, en caso de carresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico
del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de diciembre de 2018,
en caso de corresponder.

c) Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de ta CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacién a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: Saldo de cuenta al inicio
del periodo bajo analisis, mas Transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos pago de gastos, menos constitucion de reservas .

Hop o



V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) Los procedimientos descriptos en los puntos IV.6.a) y IV.6.b) no se han realizado, dado que conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de

diciembre de 2018, el primer pago de los Valores de Deuda Fiduciaria seria el 20 de julio de 2019.

b) De las verificaciones mencionadas en el punto IV.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

c) Los procedimientos descritos en el punto IV.2.b), ¢) y IV.5 no se han realizado, dado gue conforme a lo
informado por Alianza y el Banco CMV, no se han recibido ni transferido cobranzas por el mes de Enero.

Concepto

Total importe en
UsD

Saldo de Cartera Inicial

Cobranzas enero 2019

10.786.250,00

Saldo de Cartera al 31-01-2019

10.786.250,00

d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad % % Acum. | Saldo de Cartera (USD) % % Acum.
Al Dia 315 100,00% 100,00% 10.786.250 100,00% 100,00%
1-30 - 0,00% 100.00% - 0,00% 100,00%
31-60 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
61-90 - 0.00% 100,00% - 0,00% 100,00%
91-120 - 0.00% 100,00% - 0,00% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
181 - 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

> 360 _— - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales / 315 100,00% 10.786.250,00 100,00%




d) En relacion a los procedimientos efectuados conforme al punto IV.6.¢), no hemos recibido comunicacion
fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

e) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo inicial de la cuenta recaudadora -

Constitucion del Fondo de Gastos 50.000,00
Pago de Gastos en enero 2019 (300,00)
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de enero 2019 49.700,00
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 49.700,00

(Saldos en USD)

VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccién de Banco CMF S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocap |I
mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a ¢l o ser distribuido
con ningun otro propésito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 25 de febrero de 2019.
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ALZ l/AGRO

ALIANZA EN CRECIMIENTO

ANEXO A
L Resumen de los archivos "Cobranzas Enero"
L Cobranzas ]
Cobranzas Enero
Cantidad de créditos -
Saldo (USD) .

Por Alianza Semillas S.A.- Firmado a efectos. dg i ntificacion
con nuestro inf;n‘rl}e/e cha 25/02/19
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Contadf ublico (U.N.R.)
ALIANZA SEIILLAS &4, C.P.C.E.C.ABA. T° 290-F°46

Eie. RO 0 Araag

Alianza Semillas S.A.

Santa Fe 1363, 4° (S2000ATS) Rosario, Santa Fe
Tel. 0341-530-0806

info@alz-agro.com.ar
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Macacha Giiemes 150 | bancocmf.com.ar

Puerto Madero (C1106BKD) contacto@bancocmf.com.ar
Buenos Aires, Argentina +5411 4318-6800
ANEXO B

Resumen de los archivos “Inventario Inicial” v "Cobranzas Enero”

Inventario Fiduciante

Inicial Cobranzas Enero

Cantidad de créditos

315 -

Saldo (USD)

10.786.250 s

Por Barlco CMF S.A.:

GABRIEL R. MESSUT!
Gerente de Mercado de Capitales

Firmado a efectosl_de-'sﬁ"ﬂiéntificacién
con nuestro mfor@e’ FI;J?CWS/OZ! 19
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Contador Publico (U.N.R.)
C.P.C.E.CABA. T°290-F°46



Macacha Guemes 150 | bancocmf.com.ar

Puerto Madero (C1106BKD) contacto@bancocmf.com.ar
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ANEXO C

l. “Cuenta Fiduciaria”

Saldo inicial de la cuenta recaudadora -

Constitucion del Fondo de Gastos 50.000,00

'Pago de Gastos en enero 2019 (300,00)

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de enero 2019 49.700,00

Saldo de la cuenta recaudadora segin extracto 49.700,00

Por Banco CMF;

GABRIEL

(Saldos en USD)

R,/MESSUTI

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecha 25/02/19

A

Pa%’be Gregorlo
cm
Contado/o Pgblico (U.N. R.)
C.P.CEECAB.A.T°290-F°486



