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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP Ii

Sefiores

Banco CMF S.A.

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Gllemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Horacio F. Demarchi

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de contadores ptiblicos y agentes de control y revision del
Fideicomisa Financiero Agrocap Il (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71631853-9, cuye fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también “la Sociedad”, “Banco CMF" o “el Fiduciario”), emitimos el
presente informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccidn XII. del Capitulo IV. def Titulo V.
de las normas de la Comision Nacional de Valores ("CNV") ["NORMAS (TO 2013 y mod.)], en relacién con
los créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de febrero de 2019,

Il.  Responsabilidad de la Direccién de Alianza Semillas S.A. y/ o Banco CMF S.A.

La Direccion de Alianza Semillas S.A. (en adelante también “Afianza” o "el Fiduciante”) es responsable de
la preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacién, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xii. del Capitulo IV, del Titulo V.
de las normas CNV.

a) Archivo "Info Cobranzas EY 28022019.xIsx" (en adelante “Cobranzas Febrero”) provisto por Alianza
Semillas el dia 19/03/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | adjunto.

Asimismo, el anexo A adjunto ha sido preparado por v es de exclusiva responsabilidad de Alianza y es
firmado al solo efecto de su identificacidn con el presente informe.

La Direccion de Banco CMF es responsable de la preparacion y presentacion de la informacion objeto del
encargo descrita a continuacion, para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28
de la Seccion Xll. def Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV:

b) Archivo "Extracto cuenta cobranzas Agrocap 2s.pdf’ (en adelante "Cuenta Fiduciaria”) provisto por
Banco CMF el dia 19/03/2019, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto,
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fll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en huestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo IV, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo 1.

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccion VI.C de la segunda parte de la Resolucion Téchica N°37 de la Federacidon
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (en adelante "RT 37") y por el articulo 27 vy
28 de la Seccién XII. del Capitulo IV, del Titule V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacién de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos ios requerimientos de ética, asl como
que planifiquemos y ejecutemos nuestra tarea de forma fal que nos permita emitir el presente informe
especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento,

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se baso en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima vy libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Unicamente en:

1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de febrero de 2018 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiera AGROCAP i correspondiente al mes de enero de
2019, emitido el dia 25 de febrero de 2019.

2. Cobranzas ai 28 de febrero de 2019

2} Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” det archivo "Cobranzas
Febrero" con la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” det archivo "Inventario Inicial”
detallado en el punto ll.a} de nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los créditos del
Fideicemiso Financiero Agrocap H correspondiente al mes de enero de 2019 emitide el 25 de febrero de
2019,

b} Comprobar la correccién de la suma aritmética de los saidos percibidos en concepto de cobranzas del
archivo "Cobranzas Febrero™.

¢) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informacio por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
estableci por el articulo 22 de la Seccion XI. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas de la CNV
"NOR ? {TO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
Fad/ ugiante con fos depdésitos recibidos informados por el Fiduciario,

e
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3. Saldos al 28 de febrero de 2019

Verificar para cada crédito del fideicomiso el Saldo de Cartera al 28/02 {Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de Control
y Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Agrocap H correspondiente al mes de enero menos
"Cobranzas febrero 2019", mas "Anulaciones febrero 2019" del archivo "Cobranzas febrero”,

4. Estado de mora de la cartera al 28 de febrero de 2019
Estratificar la cartera en funcion de la mora por periodos de 30 dias.
5. Comparacién del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre las cobranzas verificadas en el punto |V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Tedrico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018.

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacién del aviso de pago correspondiente v a lo informado por el fiduciario,
qgue en marzo de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Hl de fecha 27 de
dictembre de 2018, en caso de corresponder.

by Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico
del Suplemento de! Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de diciembre de 2018,
en caso de corresponder.

¢} Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacidn alguna por
parte de la CNV o de |a Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
publica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: Saldo de cuenta al inicio
del periodo baj alisis, mas Transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
menos p , menos constitucion de reservas.
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V. Manifestacién profesional

Sobre 1a base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) Los procedimientos descriptos en los puntos IV.6.a) y IV.6.b) no se han realizado, dado que conforme
lo establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap |l de fecha 27 de

diciembre de 2018, el primer pago de los Valores de Deuda Fiduciaria seria el 20 de julio de 2018.

b) De las verificaciones mencionadas en el punto V.1, IV.2 y V.3 surgen los siguientes importes:

Total importe en
Concepto USD
Saldo de Cartera al 31-01-2019 10.786.250,00
Arulaciones febrero 2019 -
Cobranzas.feb&ro 2019 (126.507,40)
Saldo,qﬁm/e;a al 28-02-2019 10.659.742,60
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¢) Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢} surge &l siguiente cuadro:

Dia de page Cabranzas Alianza (*) Tran;ilerji?:rl;s {f)n ((E*L;enta Diferencia (%) Diferencia Acumulada {*)
01/02/2012 99,228.47 - (99,228.47) {99,228.47)
02/02/2019 « - - {99,228.47)
03/02/2019 - - - (99,228.47)
04/02/2019 - - - {99,228.47)
05/02/2019 - - - (99,228.47)
06/02/2019 - - - {99,228.47)
07/02/201¢ - - - {99,228.47)
08/02/2018 - - - {99,228.47)
09/02/2019 - - - (99,228.47)
10/02/2019 - - - (99,228.47)
11/02/2019 - - - (99,228.47}
12/02/2019 - - - (99,228.47}
13/02/2019 - - - (99,228.47)
14/02/2019 27,278.93 - (27,278.93) (126,507.40)
15/02/2019 - - - (126,507.40)
16/02/2019 - - - (126,507.40)
17102/2019 - - - (126,507.40)
18/02/2018 - - - (126,507.40)
19/02/2019 - - - {126,507.40)
20/02/2019 - - - {126,507.40)
21/02/2019 - - - {128,507.40}
22/0212019 - - - (126,507 .40}
23/02/2019 - - - (126,507.40)
24/02/2019 - - - (126,507.40)
25/02/2019 - - - (126,507.40)
26/02/2019 - - - (126,507.40)
2710212019 - - - {126,507.40)
28/02/2019 - - - (126,507.40)
Total 126,507.40 - (125,507.40) (126,507.40)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterior -
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual (126,507.40)
Diferencia {126,507.40)

(*Y Valores en ddélares estadounidenses.
(**) Debide a un atraso en la parametrizacidn Impositiva de la cuenta corriente def FF, originada por la demora de AFIP en conceder
la exenciones correspondientes a este tipo de fideicomisos, el fiduciaric resolvié mantener a su disposicion las cobranzas sin

acreditar erya/cu:e,pta;a los fines de no perjudicar el interés de los beneficiarios inversores. Cabe destacar al momento de emision de

este infor

otalidad-

o
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d) Del procedimiento efectuado en el punto 1V .4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad Yo % Acum, | Saldo de Cartera (USD) Yo % Acum.
AlDla 32 99,68% 99,68% 10,659,383 100,00% 100,00%
1-30 1 0,32% 100,00% 360 0,00% 100,00%
31-860 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
61-90 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
91 - 120 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
121- 150 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
151 -180 - 0,00% 108,00% - 0,00% 100,00%
181 - 360 - G,00% 100,00% - 0,00% 100,00%

> 360 - 0,00% 100,00% “ 0,00% 100,00%
Totales 313 100,00% 10,659,742,60 100,00%

e) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 surge el siguiente cuadro:

Flujo Teérico Flujo Real
Feb - 2019 | (USD) (l‘}SD)

Mas de 90 dias - -
Hasta 90 dias - -
Hasta 60 dias - -
Hasta 30 dias - 27.278,93
Adelantos - 99,228,47
Al dia - -
Total - 126.507,40
Total Acumulado - 126.507,40
Flujo Real/Tedrico -

f) Enrelacidn a los procedimientos efectuados conforme al punto [V.6.¢), no hemos recibido comunicacion
fehaciente alguna del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 enero de 2019 49,700,00
Transferencias realizadas al Fiduciante en febrero 2019 -
Pago de Senvicios de febrero 2019 -
Pago de Gastos de febrero 2019 (16.136,78)
Saldo de la_cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 33.563,22
Saldg.dé La/éuenta recaudadora segun extracto 33.563,22
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Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para usoc de la Direccién de Banco CMF S.A., su
publicacién en el sitic WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
refacion con la funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocap |l
mencionados en el parrafo 1 y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido
coh ningln otro proposito.

Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires, 29 de marzo de 2019,

@

. \\\\\\
P

Contador Bulico (U.N.R.)
C.P.C.E.C.ABA. T° 290-F°46

p CO Pz'ut’asional de Glondh .
g _ n S e J o de Ia Ciudad Autﬁlelgrz: g:gﬁ;ﬁ?ijrea
BuenosAfres 01/04/2019 o

: LEGAL

: IZAMOS facultades

por las leyes 466 (Art, 2. mc d
: yiy y 20488
291032019 refenda 8 il W‘IRIBS _(Aﬁ'

ak, P ﬂGR[}LHP H

OIGT

egahzacmn N"SSI 139
de acuerdo . con ]as o

pertenec;_t_m_te
~para ser presentada ‘ante .
¥ declaramos que la o dicks

B£ (‘REGURIO PABLD MIGU

tuacmn se corresponde con Ea quc e] Dr.

*20?98438 0 - tene reglstrada en I matricula

nim.ies de:; mai_ncula vagente ¥.£ontrol formal de dwha ac .

i— Res C .236/88 no m:phcando estos controlcs lde emlswn j.iIlClD .
irma en cardoter de. SOF]O&C PISTRELH HENRY HARTT RSE
LA PRESENTE LEGALIZAC¥0N NO

ES V) ARE
SELLOY FiAMA DEL SECRETARIO DE L‘.E-GfA —I‘ ‘Dﬁ.‘ a'

B, C‘AHMDGMIN@UEZ
¥, ) {BLICA (UADE)
\ ai{é&if‘iﬁi‘ﬁélswz,&ema

Es nienthre de Ernst & Young Global Limited




Resumen de los archivos "Cobranzas Febrero”

ANEXO A

Fecha Cant Operaciones| Monto (USD)
01/02/2019 3 99.228
14/02/2019 3 27.279

Total 8 126.507
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t Macacha Gliemes 150 | bancocmfi.com.ar

[
sm %‘& cmf Puerto Madero (C1106BKD) contacto@hbancocmf.com.ar
? = BANCE GORPORATIVO
Buenos Aires, Argentina +5411 4318-6800
ANEXO B
I.  “Cuenta Fiduciaria”
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 enero de 2019 49.700,00

Transferencias realizadas al Fiduciante en febrero 2019 -
Pago de Servicios de febrero 2019 -

Pago de Gastos de febrero 2019 (16.136,78)
Saldo de la cuenta recaudadora al 28 de febrero 2019 33.563,22
Saldo de 1a cuenta recaudadora segun exiracto 33.583,22

Valores en ddfares estadounideses

il “Transferencia realizada en marzo”

Transferencia a la cuenta recaudadora el 18 de marzo de 2019] 126.507,40 |
Valores en ddlares estadounideses

Por Banco CMF S A Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informe de fecpia 29/03/19

s

Sofi
Contador Publico (U.N.R)
CP.CECABA. T° 290-F°46

GABRIEL R. MESSUTI
Gerente de Mércado da Capltales



