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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP Il

Sefores

Banco CMF S.A.

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal; Macacha Gliemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Att: Horacio F. Demarchi

. Objeto del encargo

A vuestro pedido, y en nuestro caracter de centadores puiblicos vy agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Agrocap Il (en adelante “el Fideicomiso”) con CUIT 30-71631853-9, cuyo fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también "la Sociedad”, "Banco CMF" o "el Fiduciario"), emitimos el
presente informe especial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion XII. del Capitulo IV, del Titulo V.
de las normas de la Comision Nacional de Valores ("CNV”) ["'NORMAS (TO 2013 y mod.}}, en relacidn con
los créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de agoste de 2019,

. Responsabilidad de ia Direccion de Alianza Semillas S.A. y/ o Banco CMF S.A.

La Direccién de Alianza Semillas S.A. (en adelante también "Alianza” o "el Fiduciante”) es responsable de
la preparacién y presentacion de la informacién objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con los requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccién XIl. del Capitulo 1V, del Titulo V.
de las normas CNV:

a) Archivo “Info Cobranzas EY 310819.xlsx" (en adelante "Cobranzas de Agosto”) provisto por Alianza
Semillas el dia 05/09/19, cuyo resumen se incliye en el Anexo A punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo A adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Alianza y es
firmados al solo efecto de su identificacion con el presente informe.

La Direccién de Banco CMF es responsable de la preparacion y presentacion de la informacion obieto del
encargo descrita a continuacion, para cumplir con los requerimientos establecidos por ei articulo 27 y 28
de la Seccion Xll. del Capitulo IV, del Titulo V. de jas normas CNV:

b) Archivo "CC AGROCAP H - al 31-08-2019.xisx” (en adelante "Cuenta Fiduciaria”) provisto por Banco
CMF el dia 05/08/18, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto.

Asimismo, el Anexo B adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco CMF y
es fir al solo efecto de su identificacion con el presente informe,

-
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, gue se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en e parrafo L.

IV. Tarea profesional

MNuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccidén VIL.C de la segunda parte de la Resolucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Economicas (en adelante “RT 37"} y por el articulo 27 y
28 de la Seccion Xil. del Capitulo 1V, del Titulo V. de fas normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumpilimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de la CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
gue planifiguemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe
especial.

En consecuencia, nuestro frabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detaflados a continuacion han sido aplicados scbre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se basd en que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos realizados consistieron Unicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de agosto de 2019 con nuestro Informe del Agenfe de Controiy Revisidn
sobre los cupones del Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de julic de 2019, emitido
el dia 22 de agosto de 2019,

2. Cobranzas al 31 de agosto de 2019

a) Cotejar para cada crédito la informacién incluida en el campo "N°Comprobante” del archivo "Cobranzas
Agosto” con la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” del archivo "Inventario Inicial"
detallado en el punto 11.a) de nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los créditos del
Fideicomiso Financiero Agrocap il correspondiente al mes de enero de 2019, emitido ef 25 de febrero
de 2019,

b) Comprobar la correccion de la suma aritmética de los saldos percibidos en concepto de cobranzas del
archivo "Cobranzas Agosto”.

¢) Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en la Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
establecidos por el articulo 22 de fa Seccion XI. del Capitulo 1V. del Titulo V. de las normas de la CNV
["NORMAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacion de las cobranzas diarias informadas por el
5;1/{;6 e con tos depositos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 31 de agosto de 2019

Verificar para cada crédito del fideicomisc el Saldo de Cartera al 31/08 {Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro informe del Agente de Control
y Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il cofrespondiente al mes de julioc menos
"Cobranzas de Agosto”, mas "Anulaciones de Agosio" del archivo "Cobranzas Agosto",

4, Estado de mora de la cartera al 31 de agosto de 2019
Estratificar la cartera en funcién de la mora por periodos de 30 dias.
5. Comparacidn del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacian enfre las cobranzas verificadas en el punto IV.2 con las esperadas en el "Flujo

de Fondos Teorico" del Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2418,

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente y a lo informado per el fiduciario,
gue en agosto de 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme o
establecido en el Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018, en caso de corresponder,

b} Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
Suplementeo del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de diciembre de 2018, en
caso de corresponder.

c) Informar, en funcion a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido notificacion alguna por
parte de la CNV o de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando [a autorizacién a hacer oferta
plblica ¢ cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aplicacion de tas cobranzas mediante el siguiente calcuio aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo bajo andlisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
0 de gastos, menos constitucién de reservas.
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V. Manifestacion profesional

Sobre 1a base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) De ias verificaciones mencionadas en el punto 1V.1, IV.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Total importe en
Concepto Ugt)
Saldo de Cartera al 31-07-2019 5.637.467,33
Anulaciones agosto 2019 -
Cobranzas agosto 2019 (1.086.950,49}
Saldo de Carte 1-08-2019 4.550.516,84
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b) Del procedimiento mencionado en &l punto IV.2.b) vy ¢) surge el siguiente cuadro:

Dia de pago Cobranzas Afianza (*} Transf:;_renc_ias_ en*Cuenﬁa Diferencia (*) Diferencia Acumutada (*)
iduciaria (*)
01/08/2019 - - - -
02/08/2019 270:.335,20 250,747,23 {19.587,97) (19.587,97)
03/08/2019 - - - (19.587,97)
04/08/201% - - - (19,587,97)
05/08/2048 - - - (19.587,87)
06/08/201% 118.581,69 138.169,66 19.587,97 -
G7/08/2019 - - -
08/08/2019 - - - -
09/08/2019 - - - -
10/GB/2019 - - - -
11/G8/2019 - - - -
12/08/2019 - - -
13/08/2019 - - - -
14/08/2019 - - - -
16/08/2018 44.466,83 49.541,01 5.074,18 5.074,18
16/08/2019 - - - 5.074,18
17/08/2019 - - - 5.074,18
18/08/2019 - - - 5,074,18
19/08/2019 - - - 5.074,18
20/08/2019 153.763,86 150,168,05 {3.594,81) 1.479,37
21082018 - - - 1.479,37
22/08/2019 98.010,00 101.604,81 3.594,81 5,074,18
23/08/2019 - - - 5.074,18
2450812019 - - - 5.074,18
25/08/2019 - - - 5,074,118
26/08/2019 - - - 5.074,18
27/08/201% - - B 5.074,18
28/08/201¢ - - - 5.074,18
29/08/2019 401.792,91 364.000,00 {37.792,91) (32.718,73}
30/08/2019 - 32.718,73 32.718,73 0,00y
31/08/2019 - - - (0,00}
Total 1.086.950,49 1.086.960,49 - {0,00)
Excesc/ (Déficit) transferencia mes anterior (600,00)
Excesc/ (Déficit) transferencia mes actual {0,00)
Diferencia R {6040,00)
(*} Valores en dé unidenses
5
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¢) Del procedimiento efectuada en el punto V.4 surge el siguiente cuadro:

Dias de Mora Cantidad %o % Acum. | Saldo de Cartera (USD) Yo % Acum,
Al Dia 41 2,99% 2,99% 57.465,32 1,26% 1,26%
1-30 90 57,16% 70,15% 2.639.875,20 58,01% 58,28%
31-60 ag 28,36% 98,51% 1.853.176,20 40,72% 100,00%
61-90 - 0,00% 98.51% - 0,00% 100,00%
91-120 - © 0,00% 98,51% - 0,00% 100,00%
121 - 150 . £,00% 98,51% - 0,00% 100,00%
151 - 180 1 0,75% 99,25% 0,10 0,00% 100,00%
181 - 360 1 0,75% 100,00% 6,02 0,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,00%
Totales 134  100,00% 4.550.516,84 160,00%
d)} Del procedimiento efectuado en el punto V.5 surge el siguiente cuadro:
Ago - 2019 Flujo Tedrico (USD)iFlujo Real  (USD)
Mas de 90 dias - -
Hasta 90 dias - -
Hasta 60 dias - 367.178,24
Hasta 30 dias - 719.771,25
Adelantos - -
Al dia 848.477 -
Total 848.477 1.086.950,49
Total Acumulado 5.515.961 6.089.830,15
Flujo Real/Teérico 110%
e} De las verificaciones efectuadas en los puntos IV.6.a) y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
Saldos en USD Pago Tedrico Pago'Real Desvio
Capital Interés Total Capital Interés Total
Agosto 2019 2.4683.142 47 690 2.510.832 2.282.712 29.217 2,311,920 82%
Total Acumulado 2.771.981 381.067 3,453,048 |  5.054.693,00 362.593,87 )  5.417.286,87 172%

f) En relacion a los procedimientos efectuados conforme al punto 1V.8.¢), no hemos recibido comunicacion
del fiduciario del fideicomiso informando novedades.

fehaciente a
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g) Del procedimiento efectuado en el punto V.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 julio de 2019 30.234,87
Transferencias realizadas al Fiduciante en agosto 2019 1.086.950,49
Pageo de Senidcios de agosto 2013 {2.311.928,72)
Page de Gastos de agosto 2019 (19.500,00)
Transferencias a Cuentas de Inversion de agosto 2019 1.630.000,00
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2019 415.,756,64
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 415.756,64

Valores en délaies es fale]
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VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccion de Banco CMF S.A., su
publicacion en el sitic WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcion de agente de control y revision de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il
mencionados en el parrafo | y, por lo tanto, ne debe ser utilizado, hacerse referencia a ¢l o ser distribuido
con ningun otro propodsito.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 24 de septiembre de 2019.

Por Pistrefti,ﬁéﬁry .
C.P.C/E&

=19

(@ CONSEJO rrmmssmmmame:,

Buenos Aires  10/09/2019 01 OT. 4% Legalizacién: N° 5418724
LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO PROFESIONAL
por las léyes 466 (Art. 2, inc, dyjy y 20488 (A 21 'in.c_._i) la actuacién profesional de fecha
2 94109/2019 referida 2 VARIDS de fecha perteneciente
a EQN[;(] Ky SR, £6147%9  para ser presentada ante
CHY y [declaramos que™a firme inserta en dicha
ﬁEﬁF Q\!f{[(] PARLONCIGUEL

04fyue se han efectuado los

actuacién se corresponde con la que €l Dr.
20-7029%4 5R-(tiene registrada en la matricula )

confroles de matricula vigente y control formal de dichi biypEsfasibhat de conformidad con lo previsto en

la Res. C .236/88, no implicando estos centroles la emi; i 2 ??a' pfafesional, yaque -

firma en carfcter de socio de PISTRELLT, L T fjﬁ, ; 12

%] LA PRESENTE LEGALIZAGION NO ES VALIDA'SLCAREGK:
SELLO Y FIRMA DEL SEGRETARIC DE LEGALIZACIENES)
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Resumen de fos archivos "Cobranzas Agosto”

_Cobranzas.
Fecha Cant Operaciones| WMonto (USD)
02/08/2019 2 270.335
06/08/2019 6 118.582
15/08/2019 3 44.467
20/08/2019 7 153.764
22/08/2019 1 98.010
29/08/2019 10 401.793
Total 29 1.086.950
‘%,A%;gfggwims SA
e RMAS
/ﬁO%EEGS?D?NTE

Por Alianza Semillas S.A.;

ANEXO A




"Cuenta Fiduciaria"

ANEXO B

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 julic de 2019 30.234,87
Transferencias realizadas del Fiduciante en agosto 2019 1.086.950,49
Pago de Servicios de agosto 2019 {2.311.928,72)
Pago de Gastos de agosto 2018 {19.500,00)
Transferencias a Cuentas de Inversion de agosto 2019 1.630.000,00
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 de agosto 2019 415.756,64
Saldo de la cuenta recaudadora segun extracto 415.756,64

Valores en défares estadounideses

Por Banco CMF S A Firmado a efectos
con nuestro inferme

GABRIEL R. MESSUT!
Gerente de Mercado de Capitales

e@tiﬁcacién
c?ég‘,ha 24/09/19

Gregorio
Socid

Contador Piiblico {(UN.R)
C.P.C.EEC.AB.A T°290-F°46



