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INFORME DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE COMO AGENTE DE CONTROL Y REVISION
SOBRE CREDITOS DEL FIDEICOMISO FINANCIERO AGROCAP i

Sefiores

Banco CMF S.A,

CUIT; 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Gliemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Alres

Att: Horacio F. Demarchi

.  Objeto del encargo

A vuestro pedide, y en nuestro caracter de contadores publicos y agentes de control y revision del
Fideicomiso Financiero Agrocap il (en adelante "el Fideicomiso"} con CUIT 30-71631853-9, cuyo fiduciario
es Banco CMF S.A. (en adelante también “la Sociedad’, “Banco CMF" o “el Fiduciario”), emitimos &l
presente informe aespecial requerido por el articulo 27 y 28 de la Seccion Xli. del Capitulo IV. del Titulo V.
de las normas de la Comision Nacional de Valores ("CNV") {"NORMAS {TO 2013 y mod.)], en relacion con
tos créditos del Fideicomiso correspondientes al mes de septiembre de 2019.

ll. Responsabilidad de Ja Direccidn de Alianza Semillas S.A. y/ o Banco CMF S.A.

La Direccion de Alianza Semiflas S A. (en adelante tambien "Alianza” o "el Fiduciante”) es responsable de
fa preparacion y presentacion de la informacion objeto del encargo descrita a continuacion, para cumplir
con 1os requerimientos establecidos por el articulo 27 y 28 de la Seccion X, del Capitulo V. del Titulo V.
de las hormas CNV:

a) Archivo “Info Cobranzas EY 300919.xIsx” {(en adelante "Cobranzas de Septiembre”) provisto por Alianza
Semillas et dia 03/10/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo A punto | adjunto.

Asimisma, el Anexo A adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva respensahilidad de Alianza y es
firmadas al selo efecto de su identificacion cen el presente informe.

La Direccion de Banco CMF es responsable de [a preparacién y presentacion de la informacion objeto del
encargo descrita a continuacion, para cumplir con los requerimientos establecidos por el articulo 27 vy 28
de la Seccion Xl del Capitulo 1V, del Titulo V. de las normas CNV:

b} Archivo “CC AGROCAP Il - al 30-09-2019.xIsx” {en adelante "Cuenta Fiduciaria"} provisto por Banco
CMF el dia 02/10/19, cuyo resumen se incluye en el Anexo B punto | adjunto.

Asimis el Anexo B adjunto ha sido preparado por y es de exclusiva responsabilidad de Banco CMF v
ES/f'.l:m). o al solo efecto de su identificacién con el presente informe.
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lll. Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial, basado en nuestra tarea
profesional, que se detalla en el parrafo 1V, para cumplir con los requerimientos de la CNV mencionados
en el parrafo |,

IV. Tarea profesional

Nuestra tarea profesional fue desarrollada en conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VIL.C de la segunda parte de la Reasoclucion Técnica N°37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante “RT 37"} y por el articulo 27 y
28 de ta Seccion XH. del Capitulo IV. del Titulo V. de las normas CNV, y consistio en la aplicacion de ciertos
procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por parte de Banco CMF con los requerimientos
de las normas pertinentes de fa CNV. La RT 37 exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como
que planifiguemos y ejecutemos nuestra tarea de forma tal que nos permita emitir el presente informe
especial.

En consecuencia, nuestro trabajo no constituye una auditoria, una revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento.

Los procedimientos detallades a continuacion han sido aplicados sobre los registros y documentacion que
nos fueron suministrados por Alianza y Banco CMF. Nuestra tarea se basé en gue la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

L.os procedimientos realizados consistieron Unicamente en:
1. Saldos al inicio del mes

Cotejar los saldos de inicio del mes de septiembre de 2019 con nuestro Informe del Agente de Control y
Revision sobre los cupones del Fideicomiso Financiero Agrocap |l correspondiente al mes de agosto de
2019, emitidc el dia 24 de septiembre de 2019.

2. Cobranzas al 30 de septiembre de 2019

a} Cotejar para cada crédito la informacion incluida en el campo "N°Comprobante” del archive "Ccobranzas
Septiembre” con la informacién incluida en el campo "N°Comprobante” del archivo "inventario tnicial"
detallado en el punto 1l.a) de nuestro Informe del Agente de Control y Revision sobre los créditos del
Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de enero de 2019, emitido el 25 de febrero
de 2019.

b) Comprobar la correccion de fa suma aritmética de los saldos percibidos en concepto de cobranzas del
archivo "Cobranzas Septiembre”.

c} Cotejar el total de cobranzas, informado por el Fiduciante con el total de las Transferencias en ta Cuenta
Fiduciaria informado por el Fiduciario. Verificar la transferencia de las cobranzas dentro de los plazos
estableeidos por el articulo 22 de la Seccion XI. def Capitulo IV, del Titulo V. de las normas de la CNV
"NORNAS (TO 2013 y mod.)], mediante la comparacién de las cobranzas diarias informadas por el
F’/tﬁ:iant@,_,c 0s depdsitos recibidos informados por el Fiduciario.
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3. Saldos al 30 de septiembre de 2019

Verificar para cada crédito def fideicomiso el Saldo de Cartera al 30/09 (Fecha de Corte) mediante el
siguiente calculo aritmético: "Saldo de Cartera a Fecha de Corte" de nuestro Informe del Agente de Control
y Revision sobre los créditos del Fideicomiso Financiero Agrocap Il correspondiente al mes de agosto
menos "Cobranzas de Septiembre", mas "Anulaciones de Septiembre" del archivo "Cobranzas
Septiembre".

4., Estado de mora de la cartera al 30 de septiembre de 2018
Estratificar la cartera en funcién de la mora por periodos de 30 dias.
5. Comparacion del flujo de fondos tedrico versus el flujo de fondos real

Efectuar una comparacion entre ias cobranzas verificadas en el punto V.2 con las esperadas en el "Flujo
de Fondos Teorico” dei Suplemento del Praspecto del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018,

6. Eventos especiales

a) Verificar, en funcion a la publicacion del aviso de pago correspondiente vy a lo informado por el fiduciario,
gue en septiembre 2019 se hubiera efectuado el pago de los Valores de Deuda Fiduciaria conforme lo
establecido en el Suplemento del Prospecte del Fideicomiso Financiero Agrocap Il de fecha 27 de
diciembre de 2018, en caso de corresponder.

b) Comparar el pago de servicios efectivamente realizado con el "Cuadro de Pago de Servicios" tedrico del
Suplemento del Prospecto del Fideicomiso Financiero Agrocap |l de fecha 27 de diciembre de 2018, en
caso de corresponder.

¢} Informar, en funcién a lo comunicado por el fiduciario, que no se haya recibido netificacion alguna por
parte de la CNV o de ia Bolsa de Comercio de Buenos Aires cancelando la autorizacion a hacer oferta
priblica o cotizar los valores fiduciarios.

7. Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion

Verificar la aphcamon de las cobranzas mediante el siguiente calculo aritmético: saldo de cuenta al inicio
del periodo hajgpandlisis, mas transferencias recibidas del Fiduciante en el mes, menos pago de servicios,
. d2 gastos, menos constitucian de reservas.
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Westacién profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informamos que:

a) De las verificaciones mencionadas en e punto V.1, [V.2 y IV.3 surgen los siguientes importes:

Total importe en
Concepto UEF‘,)D
Saldo de Cartera al 31-08-2019 4.550.516,84
Anulaciones septiembre 2019 -
Cobranzas septiembre 2019 (1.299.157,30)
Saldo deCartera al 30-09-2019 3.251.359,54
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by Del procedimiento mencionado en el punto IV.2.b) y ¢) surge et siguiente cuadro:
. . . Transferencias en Cuenta . e " . "
Dia de pagoe Caobranzas Alianza {*) Fiduciaria (%) Diferencia (*) Diferencia Acumutada (*)
01/09/2019 - - - -
02/09/2019 - - - -
43/09/2019 - - - -
044092019 - - - -
05/09/2018 - - - -
08/05/201¢ - - - -
orIOH2018 - - - -
08/091201% - - - -
09/09/2019 - B - -
10/09/2019 - - - -
11/092019 - - - -
12/09/20189 - - - -
13/09/2019 - - - -
14/09/2019 - - - -
15¢08/201¢ - - - -
18/09/201¢ - - -
17/0912012 - - - -
180912019 - - - -
19/09/2019 - - - -
20/09/2019 - 1.2B5.568,87 1.285.568,87 1.285.568,87
21/09/2019 - - - 1,285.568,87
22/09/2019 - - - 1.285.568,87
23/09/2019 - - 1.285.668,87
24/09/2019 - - - 1.285.568,87
25/09/201¢ - - - 1.285.568,87
26f0%/2019 - - - 1.285,568,87
2710942019 1.298.157,30 - (1.299.157,30} {13.588,43}
28/09/2019 - - - (13.588,43)
29/09/2019 - - - (43.588,43)
30/09/2019 - - - {13.588,43)
Total 1.299.157,30 +1.285.564,87 {13,588,43} {13.588,43)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes anterjor (600C,00)
Exceso/ (Déficit) transferencia mes actual (13.588,43)
Diferencia o {14.188,43)
") Valoreﬁ(gn’d‘él s estadounidenses.
5
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c) Del procedimiento efectuado en el punto IV .4 surge el siguiente cuadro;

Dias de Mora Cantidad Yo % Acum. | Saldo de Cartera (USD) Yo % Acuim,
Al Dia - 0,00% 0,00% - 0,00% 0,00%
1-30 4 3,28% 3.28% 57.465,32 1,77% 1,77%
31-60 80 73,77% 77,05% 2.639.875,20 81,19% 82,96%
&1 -90 26 21,31% 98,36% 554.018,90 17,04% 100,00%

91-120 - 0,00% 98,36% - 0.00% 100,00%
121 - 150 - 0,00% 98,36% - 0,00% 100,00%
151 - 180 - 0,00% 98,36% - 0,00% 100,00%
181 - 360 2 1,64% 100,00% 0,12 4,00% 100,00%
> 360 - 0,00% 100,00% - 0,00% 100,80%
Totales 1221 100,00% 3.251.359,54 100,00%
d) Del procedimiento efectuado en el punto IV.5 surge el siguiente cuadro:
Sep - 2019 Flujo Tedrico (USD){Flujo Real  (USD)
Mas de 90 dias - -
Hasta 90 dias - -
Hasta 60 dias - 1.299.157,30
Hasta 30 dias - -
Adelantos - -
Al dia 2.572.948 -
Total 2.572.948 1.299.157,30
Total Acumulado 8.088.909 7.388.987,45
Flujo Real/Tebrico 91%
e) De las verificaciones efectuadas en los puntos 1V.6.a} y IV.6 b) surge el siguiente cuadro:
saldos en USD Pago Tedrico Pago Real (1) Desvio
Capital Interés Total Capital interés Total
Septiembre 2019 2032742 29.217 2.061.829 2.042.682 12.098 2.054.778 100%
Total Acumulado 4.804.683 410.284 5.214.977 7.097.375,00 374.690,25 7.472.065,25 143%

(*) En lo que al Fideicomiso Financiero AGROCAP I} corresponde, informamos que con fecha 30 de Septiembre de

2019 se presentd el Aviso de Liquidacion Anticipada en el sitio web de 1a Comisién Nacional de Valores iniciando
el proceso de liquidacién final.

f) Enrelacion alos procedimientos efectuados conforme al punto 1V.6.¢), no hemos recibido comunicacion

Es miembro de Ernst & Young Globat Limited




Building a better
warking world

g) Del procedimiento efectuado en el punto IV.7 surge el siguiente cuadro:

Saldo de la cuenta recaudadora al 31 agosto de 2018
Transferencias realizadas al Fiduciante en septiembre 2019
Pago de Servicios de septiembre 2019

Transferencias a Cuentas de Inversion de septiembre 2019

415.756,64
1.285.568,87
{2.054.778,38)

353.452,87

Saldo de ia cuenta regaudadora al 30 de septiembre 2019

Saldo de la cuen;g'(gc/audadora segun extracto
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VI. Restricciones de uso del informe

Nuestro informe ha sido preparado exclusivamente para uso de la Direccian de Banco CMF S.A., su
publicacion en el sitio WEB de la Sociedad fiduciaria y para su eventual presentacion ante la CNV en
relacion con la funcion de agente de control y revisién de los activos del Fideicomiso Financiero Agrocap |l
mencionados en el parrafo |y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él ¢ ser distribuido
con ningun otro propésito.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 10 de octubre de 2019,

: B N¢312189 T /
il
“m““““!!fﬁ!!'!“ilzuﬁls‘!m Por Pistrelli, Hepfry ) ‘;;ﬁfl{/-j«

CPCECEFA T)

Contador Pdblico (U.N.R.)
CPCECABA T 290-F°46

(3 CONSEJO Ilimmiimmisnom
* Buenos Alres ‘cfl()}g(}l? 01 0T ,_4 Legai;zacmn Ne 312489

'.'LEGALIZAMOS de acuerdo con las facultades oforgadas a este CONSEJO PROFESIONAL_-:.'
por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20488 (Art 2% ‘inc. i) la actuacién profesional de fecha L

S 18/19/2019 referida 2 YARIOS de fecha perteneciente

: a Bﬁ}{é{] CHF 5.4, 30-57661425-9  para ser preseniada amte

fo CHY y declaramos que la firma inserta en dicha
actuacién se corresponde con la que el Dr. DE GREGORIG PABLO MIGUEL

: 20~ 30298438 thcne registrada en la matncula

LA PRESENTE | EGALEZACION NO ES VALIDA 5] CARECE
SFLLO ¥ FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZACIONES.
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Resumen de jos archivos "Cobranzas Septiembre”

Fecha Cant Operaciones| Monto (USD)
27/09/2019 13 1.299.157
Total 13 1.299.157

Por Alianza Semillas S.A.

ANEXO A




i Macacha Giiemes 150 i bancocmf.com.ar

" Puerio Madero {C11068KD) " contacto@bancocmi.com.ar '
Buenos Aires, Argentina +54 11 4318-6800
BAMCO CORPORATIVO
ANEXO B
"Cuenfa Fiduciaria”
Saldo de la cuenta recaudadora al 31 agosto de 2019 415.756,64
Transferencias realizadas al Fiduciante en septiembre 2019 1.285.568,87
Pago de Servicios de septiembre 2019 {2.054.778,38)
Transferencias a Cuentas de Inversidn de septiembre 2019 353.452,87
Saldo de la cuenta recaudadora al 30 de septiembre 2019 -
Saldo de la cuenta recaudadora segln extracto -

Valores en délares estadounideses

Por Banco CMF S.A.: Firmado a efectos de su identificacidn
10/10/19

C.P.CECAB/A T° 290-F°46

GABRIEL/R, MESSUT]
Gerante de Qﬁercado de Capltales

BANCO CMF 8A



