Informe Especial requerido por el Articulo 31 Seccién Xll Capitulo IV, Titulo V dela
Resolucién N° 662 de la Comisién Nacional de Valores (N.T 2013 y mod.) Sobre el

Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie Il correspondiente al periodo mayo 2022

Sefiores Presidente y Directores de

BANCO CMF 5.A

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Gliemes 150 - Ciudad Autonoma de Buenos Aires

En cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie |l
Domicilio Fiscal: Macacha Gliemes 150 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT: 30-71753920-2

V.

Objeto de Encargo

En mi caracter de contador pablico independiente, y en particular como Agente de Control
y Revision del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie II”, en cumplimiento de las
normas aplicables de la Comision Nacional de Valores y para su presentacion ante dicho
organismo, emito el presente informe especial cuyo objeto es el de aplicar los
procedimientos detallados en el apartado IV, con el alcance definido en el mismo apartado,
sobre la cartera de cheques de pago diferido cedida al mencionado Fideicomiso Financiero.

. Responsabilidad del Fiduciario y del Fiduciante del Fideicomiso Financiero Grupo

Agroempresa Serie |l

Banco CMF S.A. en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Grupo
Agroempresa Serie II” es responsable de la administracion del patrimonio fideicomitido. Por
su parte, Agroempresa Colon S.A., en su cardcter de Fiduciante y Administrador de los
Créditos, es responsable de la preparacion y presentacion de la informacién analizada.

. Responsabilidad del contador piiblico independiente en su cardcter de Agente de Control

y Revisién

Mi responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial en mi caricter de
Agente de Control y Revision del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie II7,
relacionado con el control ¥ cotejo de la cartera de cheques de pago diferido cedida al
Fideicomiso, y de los flujos de fondos generados, para cumplir con los requerimientos de
la CNV.

Tarea profesional

Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes
especiales establecidas en la seccién VIL.C de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que
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cumpla los requerimientos de ética y que planifique y ejecute mi tarea de forma tal que
permita emitir el presente informe especial requerido por la Comision Nacional de Valores.
Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revision de estados
contables, ni otro encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna
seguridad respecto de la informacién que es objeto de la aplicacién de los procedimientos.

Por tal motivo, los usuarios del presente informe especial evaluardn por si mismos los
procedimientos y los resultados informados para extraer sus propias conclusiones. Si
hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revisién, otras
cuestiones podrian haber llegado a mi conocimiento, en cuyo caso hubiesen sido
oportunamente informadas.

Los procedimientos realizados consistieron Ginicamente en:

El control ¥ cotejo de la cartera de cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero
“Grupo Agroempresa Serie II” vy de los flujos de fondos por ella generados se llevd a cabo
recurriendo a las siguientes fuentes de informacién en soporte digital:

* Detalle de las cobranzas por el periodo comprendido entre el 1 de mayo vy el 31 de
mayo de 2022 de los cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero “Grupo
Agroempresa Serie IlI”, proporcionada por el Fiduciante en su caricter de
Administrador de los Créditos, con la apertura de los siguientes datos: Nro. de cheque,
Fecha de cobro, Importe cobrado,, Interés compensatorio cobrado e Interés punitorio
cobrado.

* Detalle de la cartera de cheques de pago diferido originalmente cedida al Fideicomiso
suministrada por el Fiduciante en su cardcter de Administrador de los Créditos del
Fideicomiso “Grupo Agroempresa Serie II”.

* Detalle de los flujos te6ricos de fondos de los bienes fideicomitidos proporcionada por
el Fiduciante en su caricter de Administrador de los Créditos del Fideicomiso “Grupo
Agroempresa Serie II”.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y
documentacion que me fueron suministrados por el Fiduciante en su caricter de
Administrador de los Créditos del Fideicomiso “Grupo Agroempresa Serie II”. Mi tarea se
basé en la premisa que la informacién proporcionada es precisa, completa, legitima vy libre
de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su apariencia y estructura
formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a) Control de los flujos de fondos recibidos durante el 1 de mayo y el 31 de mayo de 2022
por el Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie 117 ¥ su aplicacién. Control de
los flujos de fondos provenientes de la cobranza y verificacion del cumplimiento de los
plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente y por parte de los Agentes de
Cobro. Para ello:

IGNACIO M. VALDEZ
Contador P
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* Coteje el monto total cobrado informado por el Administrador de los Créditos con
manifestaciones del Fiduciario sobre los fondos cobrados en las cuentas bancarias
fiduciarias;

* Determiné el importe atribuible al valor nominal cobrado en forma total, por
provincia y por dia de pago; y

* Determiné el valor nominala cobrar al 31 de mayo 2022 en forma total, por tipo de
personay por provincia.

b) Control de los niveles de mora y niveles de cobranza. Para ello, con base en la
informacion determinada en el acapite anterior, calculé los dias de atraso y niveles de
mora de los créditos a cobrar al 31 de mayo de 2022 y el importe de la previsién para
créditos de cobro dudoso a dicha fecha.

La prevision por riesgo de incobrabilidad ha sido calculada siguiendo los lineamientos
establecidos en la Comunicacion “A” 2729, complementarias y modificatorias del
B.C.R.A., para clasificacién y previsionamiento minimo de créditos correspondientes a
cartera de consumo con garantia.

c) Analisis comparativo del flujo de fondos teérico de los activos fideicomitidos respecto
del flujo de fondos real y su impacto en el pago de servicios de los valores negociables
fiduciarios. Para ello, comparé los flujos de fondos teéricos de los activos fideicomitidos
respecto del flujo de fondos real, determiné los flujos a devengar de la cartera por
provincia.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacion,
involucran sélo a los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacion contable o
extracontable especificada, ¥ no se extienden a los estados contables del Fideicomiso
Financiero considerados en su conjunto.

Manifestacién del Contador Piiblico

En razon del encargo solicitado sobre la informacion detallada en el apartado 1V, con el
alcance mencionado en el mismo punto, de la aplicacion de los procedimientos detallados,
y de acuerdo a lo expresado en el punto anterior, surge el siguiente hallazgo: los Anexos
adjuntos (I a Xl), detallan las aseveraciones a las que he arribado de la aplicacion de los
procedimientos descriptos en el apartado V. En lo que respecta a la recaudacién por
créditos, informo que el Valor Nominal Cobrado informado al 31 de mayo de 2022 seguin se
verifica en el Anexo Il, alcanzd el 100% del Valor Nominal Teorico informado en el
Suplemento de Prospecto.

IGNACIO M. VALDEZ
Contador Publico (U.N.R)
Matriculn: 400-98- CP.CECASA




V1. Restriccion de uso

El presente informe deberd ser utilizado Unicamente por Banco CMF S.A. en su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie 17, y por la Comision
Nacional de Valores exclusivamente para los fines convenidos.

Rosario, 24 de junio de 2022
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IGNACIO M. VALDEZ
Contador Publico (U.N.R)
Matriculn: 400-98- CP.CECASA
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Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 24 de junio de 2022

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc.

[) la actuacion profesional de fecha 24/06/2022

referida a Varios

perteneciente a Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie Il Otras
(con domic. fiscal) CUIT 30-71753920-2, intervenida por el Dr. IGNACIO
MANUEL VALDEZ. Sobre la misma se han efectuado los controles de
matricula vigente y control formal de dicha actuacién profesional de
conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos
controles la emisién de un juicio técnico sobre la actuaciéon profesional.

Datos del matriculado

Dr. IGNACIO MANUEL VALDEZ
Contador Publico (U.N.R.)
CPCECABA T° 400 F° 98

e

CONSEjO

Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires
|

Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
interviniente a través de internet y la misma reiine los controles
de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes

y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente

documento puede constatar su validez ingresando a
www.consejo.org.ar/certificaciones/validar.htm
declarando el siguiente codigo: hltc8ap

Legalizacién N° 768893
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