Informe Especial requerido por el Articulo 31 Seccién Xl Capitulo IV, Titulo V dela
Resolucién N° 662 de la Comisién Nacional de Valores (N.T 2013 y mod.) Sobre el

Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie | correspondiente al periodo marzo 2022

Sefiores Presidente y Directores de

BANCO CMF 5.A

CUIT: 30-57661429-9

Domicilio Legal: Macacha Gliemes 150 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires

En cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie |
Domicilio Fiscal: Macacha Gliemes 150 - Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT: 30-71745928-4

Objeto de Encargo

En mi caracter de contador pablico independiente, y en particular como Agente de Control
y Revision del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie I”, en cumplimiento de las
normas aplicables de la Comision Nacional de Valores y para su presentacion ante dicho
organismo, emito el presente informe especial cuyo objeto es el de aplicar los
procedimientos detallados en el apartado IV, con el alcance definido en el mismo apartado,
sobre la cartera de cheques de pago diferido cedida al mencionado Fideicomiso Financiero.

Il. Responsabilidad del Fiduciario y del Fiduciante del Fideicomiso Financiero Grupo

Agroempresa Serie |

Banco CMF S.A. en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Grupo
Agroempresa Serie I” es responsable de la administracion del patrimonio fideicomitido. Por
su parte, Agroempresa Colon S.A., en su cardcter de Fiduciante y Administrador de los
Créditos, es responsable de la preparacion y presentacion de la informacién analizada.

Responsabilidad del contador piiblico independiente en su cardcter de Agente de Control
y Revision

Mi responsabilidad consiste en la emision del presente informe especial en mi caricter de
Agente de Control y Revision del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie 17,
relacionado con el control ¥ cotejo de la cartera de cheques de pago diferido cedida al
Fideicomiso, y de los flujos de fondos generados, para cumplir con los requerimientos de
la CNV.

IV. Tarea profesional

Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes
especiales establecidas en la seccién VIL.C de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que
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cumpla los requerimientos de ética y que planifique y ejecute mi tarea de forma tal que
permita emitir el presente informe especial requerido por la Comision Nacional de Valores.
Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revision de estados
contables, ni otro encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna
seguridad respecto de la informacién que es objeto de la aplicacién de los procedimientos.

Por tal motivo, los usuarios del presente informe especial evaluardn por si mismos los
procedimientos y los resultados informados para extraer sus propias conclusiones. Si
hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revision, otras
cuestiones podrian haber llegado a mi conocimiento, en cuyo caso hubiesen sido
oportunamente informadas.

Los procedimientos realizados consistieron Ginicamente en:

El control y cotejo de la cartera de cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero
“Grupo Agroempresa Serie |” y de los flujos de fondos por ella generados se llevd a cabo
recurriendo a las siguientes tuentes de informacion en soporte digital:

* Detalle de las cobranzas por el periodo comprendido entre el 1 de marzo y el 31 de
marzo de 2022 de los cheques de pago diferido del Fideicomiso Financiero “Grupo
Agroempresa Serie 17, proporcionada por el Fiduciante en su cardcter de
Administrador de los Créditos, con la apertura de los siguientes datos: Nro. de cheque,
Fecha de cobro, Importe cobrado,, Interés compensatorio cobrado e Interés punitorio
cobrado.

* Detalle de la cartera de cheques de pago diferido originalmente cedida al Fideicomiso
suministrada por el Fiduciante en su cardcter de Administrador de los Créditos del
Fideicomiso “Grupo Agroempresa Serie |”.

* Detalle de los flujos tedricos de fondos de los bienes fideicomitidos proporcionada por
el Fiduciante en su caracter de Administrador de los Créditos del Fideicomiso “Grupo
Agroempresa Serie 1.

Los procedimientos detallados a continuacion han sido aplicados sobre los registros y
documentacion que me tueron suministrados por el Fiduciante en su caracter de
Administrador de los Créditos del Fideicomiso “Grupo Agroempresa Serie 1. Mi tarea se
basé en la premisa que la informacién proporcionada es precisa, completa, legitima y libre
de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su apariencia y estructura
formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a) Control de los flujos de fondos recibidos durante el 1 de marzo y el 31 de marzo de
2022 por el Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie 1” y su aplicacion.
Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza y verificacion del
cumplimiento de los plazos de rendicion dispuestos por la normativa vigente y por
parte de los Agentes de Cobro. Para ello:
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+ Coteje el monto total cobrado informado por el Administrador de los Créditos con
manifestaciones del Fiduciario sobre los fondos cobrados en las cuentas bancarias
fiduciarias;

¢ Determiné el importe atribuible al valor nominal cobrado en forma total, por
provincia y por dia de pago; y

* Determiné el valor nominal a cobrar al 31 de marzo 2022 en forma total, por tipo
de persona y por provincia.

b) Control de los niveles de mora y niveles de cobranza. Para ello, con base en la
informacion determinada en el acapite anterior, calculé los dias de atraso y niveles de
mora de los créditos a cobrar al 31 de marzo de 2022 y el importe de la prevision para
créditos de cobro dudoso a dicha fecha.

La prevision por riesgo de incobrabilidad ha sido calculada siguiendo los lineamientos
establecidos en la Comunicacibn “A" 2729, complementarias y modificatorias del
B.C.R.A., para clasificacion y previsionamiento minimo de créditos correspondientes a
cartera de consumo con garantia.

c) Analisis comparativo del flujo de fondos teérico de los activos fideicomitidos respecto
del tlujo de tondos real y su impacto en el pago de servicios de los valores negociables
fiduciarios. Para ello, comparé los flujos de fondos teéricos de los activos fideicomitidos
respecto del flujo de fondos real, determiné los flujos a devengar de la cartera por
provincia.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacion,
involucran solo a los elementos, las cuentas, las transacciones y la intormacion contable o
extracontable especificada, y no se extienden a los estados contables del Fideicomiso
Financiero considerados en su conjunto.

V. Manifestacién del Contador Piiblico

En razédn del encargo solicitado sobre la informacién detallada en el apartado IV, con el
alcance mencionado en el mismo punto, de la aplicacion de los procedimientos detallados,
y de acuerdo a lo expresado en el punto anterior, surge el siguiente hallazgo: los Anexos
adjuntos (I a Xl), detallan las aseveraciones a las que he arribado de la aplicacion de los
procedimientos descriptos en el apartado IV. En lo que respecta a la recaudacién por
créditos, informo que el Valor Nominal Cobrado informado al 31 de marzo de 2022 seglin
se verifica en el Anexo I, alcanzé el 0% del Valor Nominal Teérico informado en el
Suplemento de Prospecto.

V1. Restriccion de uso

El presente informe deberd ser utilizado inicamente por Banco CMF S.A. en su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso Financiero “Grupo Agroempresa Serie 1”, y por la Comision
Nacional de Valores exclusivamente para los fines convenidos.
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Rosario, 14 de abril de 2022
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IGNACIO M. VALDEZ
Contador Poblico (U.N.R)
Matriculn: 400-98- CP.CECABA



%000 OpE[NWNXY OpeIqoD %

%000 |EUIWION] OP[eS UOBLIEA,

99611 80F 5 996121 '80F 5 |eulwopn opjes

86 86 saquald

607 607 sauopesrdp
220T/€0/1E IV Eplpa) elalle) IJUIBIA BIRY1IED

| a119¢ esaidwaoi8y odnio uawinsay oipen)

| OXBuy
| 21495 esaldwa048y odnio
0Ja12ueUl{ OSILLOJIBPI4



34 WiMYS 307
gosa A3 T LE
(HNn) DoiTEnd BOC

| | [e3o1 /s aleyuariog|

- 5 Q2do3Lormd

sopediojue sougoD
S3I0MBILE 535D AP SOUG0D
ST PP 504000

TF34 Ormid

LI TR TR S

TYNIWNON HOT¥A
9101

zenzfeofTE WV zzogfef1 e

_ (043 UBUL SISI|EUY) SBZUBIGOD AP UQIIBNYS 3P OPE)ST

1] X2 Uy
| auas esaidwoo.udy odnig
0121DUBUI{ 0SIW0D1B P14



- S |1e30 L
|eULIOp JOjep, elaulADAd

Z20Z-€0-1€ |& sisieuy
ajuepnpi4 |9 Jod epeuopiodoid epumold 1od ezueiqo)

111 OX2 Uy
| 81185 esaidwao.dy odnig
0J31oue Ul 0SIWodapI



34 WiMYS 30
gese 3T L

- S 1e30 |

|euRUON JojeA oSed ap eig

ZT0Z-€0-T€E [B sisleuy
a1uelnpl4 |2 Jod epeuoiiodold o3ed ap eiq Jod ezueiqo)

Al OXa UV
| auas esaidwoo.dy odnig

0l312UB UL OS|WODIAPI



%000 %000 - 3§ - § - § - 3§ %000 %000 - 3§ - § - § - § - 3§ -1
HNd + NA NA wnag 00l HNNd p duwj qns
- atad -n1ad
I e, wIRQ - Madng I NId + NA&122YH 1234 NA o 0T (T, NA 1900 % | MIaqQ-A13dng | 031103) [PUIWON 10[es SO J SRR 23y [eIWOp 10E A -
SOaYINKWNIY SITYNSHIAW
031Q3aL 'sp |eay ofh|4
A OHaLy

| 3as esaldwao By odrug
OUBILEUY 0510213 P14



34 WiNgg 30 viod - '3
3T~ LEEPL
oIgnd HOOQvNOD

%00T 995°TZT '80F $ 60T [e3o]
%0 SEJp S9E P SBW
%0 SEJp 59t A 78T 3.U3
%0 SEJp 08T A Teanu]
%0 sejp 06 A Zg anu3
%00T 996'1ZT'80F $ 602 selp TE Ap anug
o [eulwop 10jeA opjes| sauopesadp OSBI1Y 2p seIg

CC0C-e0-TE |e sisljeuy
uopeladQ Jod oselyy ap opels3

0ZZ'I80'b s %00T 996 TZT 80F s 86 [e10]
- S %0 SE|p S9E AP SBN
- $ %0 SBJp G9€ A 18T 9.nU3
- $ %0 SEJp DET A T6 2.0u3
- S %0 selp g A 2€ anuj
0TTI8C'Y $ %00T 996'TCT 80F S 86 seip 1€ Ap 2nul
uolsinald % |BUILLON] 10]EA OpJES sauRIPD 0SBy 2p seiq

¢e0Ce0-TE |e sisljeuy
ajual|d Jod oselyy ap opeis3

[A OXaUuy

| 21135 esatdwacidy odnig

0J3IoUBUIH OSIWODIPIS



34 WANYS 30V 3
3T LEEFL

BELB
(HNn)

9L TSEFEITT
LpTESLT9ED

|eapad (eyded
s3Iy sousng

66'G96° TZT 80+ 3 19101
GT'ELE'TLTOZ 3 uEeLnan |
EF'E9ETRNE g 043353 |2 08 Ues
£9°08 6T T8 4 24 EjLES
LEETSFTITL g eljes
09°8T0'Z8F 8F7 g eqoplan
BE'9B0ELEEY g o2eyD

g

g

|EUI IO 10[EA OP|ES

EIIUIADI]

ZZ0Z-€0-T€ | sisljpuy
BDUInO 14 Jod [eude) ap opjes

1A OXB Uy
| auas esaidwoo.dy odnig

0l312UB UL OS|WODIAPI



996 T¢I 80F S |BUILLON Op|ES [B}OL
7/8°P19'8 S zz-dos
TLTTETTHT S zz-03e
89C°b/19S S ze-Inl
L€9°8TLTS s zz-unl
8T6°780°8Y 3 zZ-hew

- 5 Zz-1ge

- 5 OPIIUdA |B10]

- 5 ZeZ-iew

V1oL

¢C0C-E0-TE | sisljeuy

oining olni4

[[IA OXauy
| 21195 esaidwa048y odnio

0Ja12uUkUl4 OSJWODIRPIH

34 YAINYS 3A YK

ag~= LE




34 WiMYS 3077
geLe A3 LE

(HNn)

DI18Nd HOav)
¥

66'GO6'TZT 80F S 602 1e30 1
L6707R'BOT'ZEL B 871 ESIIEIR
TPRETZTIOT G 18 FNFINNH
EUIWIO
[BUILLION sauopesady | euossad odi]
Jojep ap opjes

ZZ0Z-€0-T€ |B sislpuy
euosiad ap odn Jod o1ens3

¥| OXoUy
| auas esaidwoo.dy odnig
01912UBUI{ 0SIW 021314



EE

SOpIGIIad $05IN23d 50| 3p _._m__unu__n_.q_

SOpIGIaal s05In33d _nuo._._

ugpesjjde ns Asopiqpal sosiniay

¥ Oxauy
| 2lag esaddwaolBy odnug
CJBIoUEUI OS|LICD]Sp1



EpE|AWNDY
CoUOALAB BITURIAa

U CalL ABSY BaURIaNa

DO'EED LT EET g

DO'EEDELEEED &

EpE[NLUNSY
CoU0ALAB BITURIAa

(=TT L-CR R = RITETET 4]

- 3| - 3| - 3 1E1aL OO'ZEZ'STUEE 5 | OO'SESSLFS  § |O0USLErsEs § |Ee]
- | O0EeE SETRE S [ D0'SESsets S |O0D2seb9EE S | EEOESRSST
O0eSL6PITE 5 O0°eSEBFIEE &
|EndEn 3p opES |EROL T |[endes |End e ap op|BS ([20=18 s35RFU| |Endey
240 2408
|B=1 oFed 2p cUpE ] ] opadzald [2US opin|oul 0oloa) oFed 5p cupen g ]
- 3] - 3| - 3 1E1aL O0'ZERE0S'96E 3 | 00'ETEITEF 3 |00BIISE0SZI 3 [ECN
- <|Oo0'aeb TeazbT S |DD'9sasTEE 5 [00DpoEzeEr S| EEOEfeSsT
O0'DPSEESSET 5 |O0'SeL 52555 5 |O0'ESTOES & |00%0EREE0s & | EED0E/fafsT
O0bb0° ST EST 5 [O020DHbS05 5 |D0'STTSTHS 5 |00RS6'SETer & | ZZ0TfLfST
O0°EE0£2T 222 5 |O0F0S 2654 5 |DD'STEEEgee & |O09Ss2se'6T & | EE0EfafsT
00%T9'SE0ESE & O0'RTISEDESE &
e apopes |EmoL S5 EU | |[endes |EndED 3p op|BS |EmoL sa5al AU |endex
¥ On ¥ dan

|e=u cFed =p clpE Y ] [

ojpadscd [2US OpIn|tUl o5l03) dEed 5p cupEny _

|eaJ sA 0314033 soUeRINpPY salojea ap oSed ap oupeny

zap TRlOH

[ D@y

|2uas esa1dwaoEy odnig
0JEIURUIS OSIWOD 13014



Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 19 de abril de 2022

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, Dy J) y 20488 (Art. 21, Inc.

[) la actuacion profesional de fecha 14/04/2022

referida a Varios

perteneciente a Fideicomiso Financiero Grupo Agroempresa Serie | Otras
(con domic. fiscal) CUIT 30-71745928-4, intervenida por el Dr. IGNACIO
MANUEL VALDEZ. Sobre la misma se han efectuado los controles de
matricula vigente y control formal de dicha actuacién profesional de
conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88, no implicando estos
controles la emisién de un juicio técnico sobre la actuaciéon profesional.

Datos del matriculado

Dr. IGNACIO MANUEL VALDEZ
Contador Publico (U.N.R.)
CPCECABA T° 400 F° 98

e

CONSEjO

Profesional de Ciencias
Econdmicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires
|

Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
interviniente a través de internet y la misma reiine los controles
de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes

y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente

documento puede constatar su validez ingresando a
www.consejo.org.ar/certificaciones/validar.htm
declarando el siguiente cédigo: nydquh3

Legalizacién N° 997805
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